
 
 

Свидетельство №СРО-П-179-12122012  
от 31.05.2018 

    
 

 

 

 

 
Условно разрешенный вид использования с кодом 2.3 «блокированная 

жилая застройка до десяти блоксекций» земельных участков с 
условными номерами 02:57:050901:ЗУ1 - 02:57:050901:ЗУ6, 
расположенных по адресу: г. Октябрьский, ул.Совхозная,  

з/у 46в, з/у 46г 

 
059-0257-2023 

 

 

 

 

 
    Исполнительный директор 
     ООО «Проектно-Кадастровая Служба»:                                            Е. А. Юсаев  

 

               

 

 

 

 

 

 

 
г. Октябрьский. 2023г.  



 04.23 

 04.23 

 04.23 

 

 

Изм. Лист № докум. Подпись Дата 

Лист 

2 

059-0257-2023 

 ГИП 

 

Галлямутдинов А. А. 
 

 Проверил Юсаев Е.А. 

  Разработал Сахабиев Ф.Ф. 

   
   

Условно разрешенный вид использования с кодом 
2.3 «блокированная жилая застройка до десяти 
блоксекций» земельных участков с условными 
номерами 02:57:050508:ЗУ1 - 02:57:050508:ЗУ6, 

расположенных по адресу: г. Октябрьский, 
ул.Совхозная, з/у 46в, з/у 46г 
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ООО «Проектно-Кадастровая  
служба» 

 

Условно разрешенный вид использования земельного участка 

Условно разрешенный вид использования с кодом 2.3 «блокированная жилая застройка 
до десяти блоксекций» земельных участков с условными номерами 02:57:050901:ЗУ1, 
02:57:050901:ЗУ2, 02:57:050901:ЗУ3, 02:57:050901:ЗУ4, 02:57:050901:ЗУ5, 02:57:050901:ЗУ6, 
расположенных по адресу: г. Октябрьский, г. Октябрьский, ул. Совхозная, з/у 46в, з/у 46г. 

Ведомость рабочих чертежей основного комплекта 

Лист Наименование Примечание 
2 - 5 Общие данные  

6 Ситуационный план  
7 Схема планировочной организации земельного участка с 

обозначением места размещения объекта капитального 
строительства 

 

 

Схема планировочной организации земельного участка с обозначением места 
размещения объекта капитального строительства 

1. Чертеж разработан в соответствии с действующими нормами, правилами и 
стандартами; 

2. Технические решения соответствуют требованиям экологических, санитарно-
гигиенических противопожарных и других норм, действующих на территории Российской 
Федерации и обеспечивают безопасную для жизни людей эксплуатацию объекта, при 
соблюдении предусмотренных чертежом мероприятий; 

3. Во избежание несчастных случаев и повреждения подземных коммуникаций, перед 
началом производства работ вызвать представителей для обозначения трасс коммуникаций 
и их защиты. 

 
Схема планировочной организации земельного участка разработана на 

топографической съемке ООО «ПКС» 2022 года в соответствии с Правилами землепользования 
и застройки городского округа город Октябрьский Республики Башкортостан, утвержденными 
решением Совета городского округа город Октябрьский Республики Башкортостан 29.06.2017 

№107 (далее – Правила), Местными нормативами градостроительного проектирования 

городского округа город Октябрьский Республики Башкортостан, утвержденными решением 
Совета городского округа город Октябрьский Республики Башкортостан от «23» ноября 2017 

№ 144 (далее – МНГП). 

Согласно Правил, земельные участки расположены в зоне Ж (подзоне ЖМ) - жилая 

малоэтажная - для размещения индивидуальных жилых домов с приусадебными участками. 
Земельные участки с условными кадастровыми номерами 02:57:050901:ЗУ1, 

02:57:050901:ЗУ2, 02:57:050901:ЗУ3, 02:57:050901:ЗУ4, 02:57:050901:ЗУ5, 02:57:050901:ЗУ6 
формируются из земельных участков с кадастровыми номерами 02:57:050901:563, 
02:57:050901:562, принадлежащих на праве собственности заказчику. 
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Проектом предусмотрено размещение двух блокированных жилых домов по 3 блоксекции 
с приквартирными участками. Один дом будет размещен в границах образуемых земельных 
участков с условными кадастровыми номерами ЗУ1, ЗУ2, ЗУ3, второй дом в границах 

образуемых земельных участков с условными кадастровыми номерами ЗУ4, ЗУ5, ЗУ6. 
Блокированные жилые дома с приквартирными участками будут расположены в границах 

зоны допустимого размещения зданий с соблюдением предельных параметров разрешенного 
строительства. 

 
Правилами для вида разрешенного использования с кодом 2.3 «блокированная жилая 

застройка до десяти блоксекций» предусмотрены следующие предельные размеры земельных 
участков и предельные параметры разрешенного строительства объектов капитального 
строительства: 

минимальная площадь земельного участка 200 кв.м. – проектом соблюдается; 

максимальная площадь земельного участка 1500 кв.м. – проектом соблюдается; 

минимальная и максимальная ширина участка по лицевой границе 6/20 – проектом 

соблюдается; 

минимальная и максимальная ширина участка по глубине 20/30 – проектом 

соблюдается; 

максимальное количество наземных полных этажей 3 этажа – проектом соблюдается, 

предусмотрена жилая застройка этажностью не более 3 этажей; 

минимальные отступ от красной линии 5 м – соблюдается, зона допустимого 

размещения указана с учетом отступа 5 м; 
минимальный коэффициент озеленения 20 % - проектом соблюдается. 

Доступ осуществляется с существующей улично-дорожной сети – ул.Совхозная. Сети 

инженерных коммуникаций расположены рядом с земельными участками – подключение 

проектируемых объектов возможно, охранные зоны инженерных коммуникаций при определении 
мест возможного размещения ОКС соблюдаются. 

Озеленение территории предполагает посадку деревьев и кустарников, а также 
разбивку газонов. 

В соответствии с п.8.3.3 МНГП, противопожарные расстояния между жилыми зданиями, 
принимаются в зависимости от степени огнестойкости и класса их конструктивной пожарной 
опасности. 

Между проектируемым блокированными жилыми домами минимальное расстояние, 
согласно проектному обоснованию, принято 6 метров при устройстве домов I, II сетпени 
огнестойкости и классе конструктивной пожарной опасности С0. Смежными участками 

Условный номер 
земельного участка 

Проектируемая площадь 
земельного участка 

Минимальная 
площадь озеленения 
расчетная 

Максимальная 
площадь застройки 
расчетная 

ЗУ1 254 кв.м. 51  кв.м. 102  кв.м. 
ЗУ2 200  кв.м. 40  кв.м. 80  кв.м. 
ЗУ3 254  кв.м. 51  кв.м. 102  кв.м. 
ЗУ4 255  кв.м. 51  кв.м. 102  кв.м. 
ЗУ5 202  кв.м. 40,5  кв.м. 81  кв.м. 
ЗУ6 261  кв.м. 53 кв.м. 105  кв.м. 
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образуемых земельных участков является улично-дорожная сеть (ОКС отсутсвуют), участки 
с кадастровым номером 02:57:050901:555, 02:57:050901:556 (ОКС отсутствуют). Принятая в 
схеме планировочной организации зона возможной застройки определена в соответствии с 

противопожарными нормами и требованиями. 
Подъезд пожарных машин возможен с ул. Совхозная по местному проезду и далее на 

территорию жилых домов по внутридворовым пожарным проездам. 
Санитарно-защитных зон от застройки смежных участков, влияющих на застройку в 

пределах границ данного земельного участка - нет. Обоснования дополнительных зон, 
согласно СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03, не требуется ввиду отсутствия источников воздействия 
на среду обитания и здоровье человека. 

В соответствии с п.2.2.6.12 МНГП, на территории с застройкой жилыми домами с 
приквартирными участками стоянки автомобилей следует размещать в пределах отведенного 
участка. Парковочное место для автомобиля рассчитывается как 1 машино-место на 1 блок-
секцию и будет размещено в границах приквартирного земельного участка. 

В соответствии с п. 2.2.6.9 МНГП, хозяйственные площадки в зонах малоэтажной 
застройки предусматриваются на приквартирных участках. Так как элемент планировочной 
структуры, в границах которого расположены образуемые земельные участки, существующий, 
со сложившейся застройкой, для проектируемых блокированных жилых домов будут 
использоваться существующие контейнеры для отходов (ул. Гатиятуллина,81). 

Прибрежно-защитная, водоохранная зона (согласно Правил составляет 50 м) ручья Ура-
казы не затрагивает рассматриваемые земельные участки. 

 
Координаты образуемых земельных участков: 

 

02:57:050901:ЗУ1 

 Х Y 

1 628792,41 1198242,14 

2 628794,82 1198253,42 

3 628773,09 1198257,97 

4 628770,81 1198246,79 

1 628792,41 1198242,14 

   

02:57:050901:ЗУ2 

 Х Y 

1 2 3 

2 628794,82 1198253,42 

5 628796,71 1198262,22 

6 628774,88 1198266,79 

3 628773,09 1198257,97 

2 628794,82 1198253,42 
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02:57:050901:ЗУ3 

 Х Y 

1 2 3 

5 628796,71 1198262,22 

7 628799,08 1198273,33 

8 628777,15 1198277,93 

6 628774,88 1198266,79 

5 628796,71 1198262,22 

 

02:57:050901:ЗУ4 

 Х Y 

1 2 3 

7 628799,08 1198273,33 

9 628799,11 1198273,46 

10 628801,45 1198284,45 

11 628779,52 1198289,04 

12 628777,74 1198280,79 

13 628777,20 1198278,19 

8 628777,15 1198277,93 

7 628799,08 1198273,33 

 

02:57:050901:ЗУ5 

 Х Y 

1 2 3 

10 628801,45 1198284,45 

14 628803,33 1198293,25 

15 628781,43 1198297,84 

11 628779,52 1198289,04 

10 628801,45 1198284,45 

 
02:57:050901:ЗУ6 

 Х Y 

1 2 3 

14 628803,33 1198293,25 

16 628805,90 1198305,28 

17 628783,77 1198308,66 

15 628781,43 1198297,84 

14 628803,33 1198293,25 

 






